KOOPOVEREENKOMST TREGA TERREIN
{‘as is, where is’)

1. de besloten vennootschap MAASZICHT ONTWIKKELING B.V.,
statutair gevestigd te Maastricht en kantoorhoudende aan de Schuurkenspad 6, 5986 PD
Beringe,
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Keophandel onder Kvi¢-nummer
82656355,
ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder Maaszicht Management B.V.
{KvK: 82656398) welke op haar beurt rechtsgeldig wordt vertegenwoordigd door haar
bestuurder Leeyen Vastgoed B.V. (KvK: 12027928} welke op haar beurt weer rechtsgeldig

vertegenwoordigd wordt door haar bestuurder (i  IEETEEEE

hierna te noemen: ‘de Verkoper’,

2. de publiekrechielijke rechispersoon GEMEENTE MAASTRIGHT,
gevestigd te Maastricht, Mosae Forum 10, 6211 DW (postadres; Postbus 1992, 6201 BZ
Maastricht),
ten.deze krachtens de Mandaatregeling Gemeente Maastricht 2023 en de Mandaat- volmacht-
en machtigingsliist Gemeente Maastrichtfebruan 2012, gewijzigd december 2023, rechisgeldig
vertegenwoordigd door Manager Vastgoed, handelend ter
uitvoering van het Coliegebeslwt d. d "
hierna te noemen: 'de Koper',

Verkoper en Koper komen overeen:
Verkoper verkoopt bij dezen aan Koper, die bij dezen van Verkoper koopt:

de percelen kadastraal bekend gemeente Maastricht sectie G nummer 6908, groot 8 hectare, 50 are
en 35 centiare, zomede sectie G nummer 4911 groot 1 hectare, 64 are en 55 centiare, plaatselijk
bekend als het Trega-terrein hiema aangeduid als: ‘Verkochte'.

De kadasltrale kaart van het Verkochte is aan deze koopovereenkomst vastgemaakt

De verkoop en koop betreft een zogenoemde 'strikie as is, where is-verkcop/koop een en ander als

hierna nader omschreven.

De koopprijs voor het Verkochte bedraagt: drieentwintig miljoen vijfhonderduizend euro

{EUR 23.500.000,00), kosten koper.
Over de koopprijs is omzetbelasting verschuldigd. De omzetbelasting is niet bij de koopprijs

inbegrepen.
De kooppriis is vast en onveranderlijk.

DEFINITIES

In deze onderhandse overeenkomst (‘koopovereenkomst') wordt met de volgende begrippen (al
dan niet vermeld met een hoofdletter) het volgende bedoeld:

1. “Koop_“ de in deze koopovereenkomst neergelegde overeenkomst van koop;
2. "Keopdatum": de datum waarop deze koopovereenkomst is getekend door zowe! verkoper

als koper, waarbij geldt dat indien dit op twee verschillende dagen geschiedt, de datum
geldt waarop de laatste van de twee heeft getekend;

3. "Kwaliteitsrekening™ de in artikel 25 van de Wet op het notarisambt bedoelde bijzondere
rekening ten name van de Notaris (dan wel vennootschap waarin hij met meer notarissen
samenwerkt), welke rekening wordt aangehouden bij ING Bank, rekeningnummer
NL91 INGB 08586 1512 93 ten name van Wyck Notarissen;
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4 "Leveringsakte": de voor de levering vereiste akte te verlijden ten overstaan van de Notaris;

5. "Leveringsdatum'. de datum waarop de leveringsakte wordt verleden;

6. . ‘"Aanbieding”: de aanbieding -docr Vierkoper aan Koper verstiekt op 15 december 2023.en
door Koper aanvaard op 19 december 2023;

7. "Notaris™. mr J.M.J.H. Achten of één van de andere (tcegevoegd) notarissen (of één van
hun waarnemers) verbonden aan het kantoor Wyck Notarissen {e Maastricht;

8. “Partiien”: Verkoper en Koper, elk afzonderlijk en hsiden tezamen;

Deze koop geschiedt onder de volgende bijzondere en algemene bepalingen, wat betreft de
algemene bepalingen voor zover daarvan bij de bijzondere bepalingen niet Is afgeweken.

Titels van artikelen zijn alleen bedoeld ter verbetering van de [eesbaarheid. Aan die titels kan geen
enkel recht worden ontleend.
Waar in deze akte wordt gesproken van "claim” wordt bedoeld een veordering, hoe genaamd ook,

BIJZONDERE BEPALINGEN

Kosten en belastingen

Artikel 1

De notariéle en kadaster kosten wegens de levering en overdracht van het Verkochte, alsmede de
over die kosten verschuldigde (omzet)belastingen, zijn voor rekening van Koper.

In dit onderdeel wordt met 'levering' bedoeld de levering zcals bedoeld in de Wet op de

omzetbelasting 1968,

De Verkoper verklaart voor wat betreft het object te handelen als ondernemer in de zin van de Wet

op de omzetbelasting 1968 en partijen verklaren dat de levering plaatsvindt voér het tijdstip van de

eerste ingebruikneming overeenkomstig de door de daartoe bevoegde instantie afgegeven functig,

zodat de Koper omzetbelasting moet betalen bij de levering van het object.

Voor de heffing van overdrachisbelasting beroept Koper zich op de vrijstelling van artikel 15 lid 1

-onder a Wet op belastingen van rechtsverkeer.

Als de Belastingdienst constateert dat het object al overeenkomstig de door de daartoe bevoegde

instantie afgegeven functie in gebrulk is genomen en er daarom over de vérkiijging van het object

overdrachtsbelasting verschuldigd was, komt de (na)heffing van overdrachtsbelasting voor rekening

en risico van de koper.

Eventuele boete(n) en/of kosten kamt/komen voor rekening en risico van de koper.

Het Verkochte wordt 'as is, where is' geleverd.

Opgaven door Verkoper
Artikel 2
2.1 Garanties
Verkoper garandeert jegens Koper:
voor waf belreft bevoegdheid: »
a.  zowel heden als ten tijde van het ondertekenen van de leveringsakie bevoegd te zijn
tot verkoop én overdracht van het Verkochte.
voor wal belreft vrif van hypotheken afc:
b. het Verkachte te zullen leveren op de leveringsdatum vrij van hypotheken en
beslagen.

2.2 Divers
a. Energielabel
Voor het Verkachte is geen energielabel beschikbaar.
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Mededelingsplicht

Ariiket 3

Verkoper is niet bekend dat de informatie die Verkoper heeft ontvangen van haar verkoper of die
Verkaper zelf aan Koper heeft verstrekt niet juist of cnvolledig is, echter Verkoper kan dat niet
garanderen en Koper kan ter zake geen enkel recht ontlenen

Koper heeft uitdrukkelijk zelf een onderzoeksplicht, gezien de 'strikle as is, where is'-aard van de
varkoopfkoop. Informatie die publiek toegankelijk is, zoals bijvoorbeeld informatie in het kadaster, de
kamer van koophandel, de registers van de gemeente enfof brandweer en/of internet, behoait niet

door Verkoper te worden verstrekt.

Verklaringen van Verkoper en afspraken inzake verontreiniging

Artikel 4

1. Het Verkochte is door Verkoper te koop aangeboden — en wordt verkocht en gekocht - in
een zogeheten 'stiikte as is, where is' status. Koper is ermee bekend en heeit ook als
bevoegd gezag kennis van het feit dat het Verkochte (en omliggende gronden) ernstig is
verontreinigd, nader- en saneringsanderzoek is vereist, zomede sanering noodzakelijk is.
Koper heeft ook een haar canveni&rend due diligence ter zake kunnen uitvoeren. Of en in
welke mate Koper dit heeft gedaan, al dan niet omdat Koper als bevoegd gezag over
informatie beschikt, komt volledig voor risico van Koper.

Verkoper en Kaoper ziin overeengekomen dat met ingang van de datum van ondertekening
van de leveringsakte, de Verkoper niet aansprakelijk zal zijn met betrekking tot welke
eventuele of aanwezige vervuiling dan ook in, onder, of voortvloeiende uit het Verkochte of
de aangrenzende percelen, derhalve bijvoorbeeld ook niet voor, maar niet beperkt tot,
asbest of anders schadelijke stoffen die verwerkt kunnen zijn in het Verkochte.

De (eventuele of aanwezige} verontreiniging/vervuiling als hiervoor bedoeld wordt hierna
azangeduid als "(Mogelijke) Milizusituatie”.

2. Met betrekking tot de (Mogelijke) Milieusituatie is voorts overeengekomen dat zulks geen
grond voor een ontbinding, vernietiging of wijziging van deze koopavereenkomst kan, zal of
mag zijn, noch voor een eventuele verrekening noch een grond zal of mag zijn voor enig
andere vorm van claim jegens Verkoper.

3. In de Leveringsakte zal een kettingbeding worden epgenomen als vervat in lid 4 van dit
artikel.
4. In de Leveringsakte zal het volgende kettingbeding worden opgenomen:
“Kettingbeding ten behoeve van Verkoper inzake verontreiniging
Artikel [*]

1. In de Koopovereenkomst is hel volgende bepaald in artikel 4, leden 1, 2 en 3:
[finvosgen citaat voormeld artikel 4 uit onderhavige Koopoverecenkomst %
in voormeld cifaat is bedceld met:

- "Verkoper': Verkoper als gedefinieerd in deze leveringsakle, derhaive
Maaszicht Ontwikkefing B. V., stalufair gevestigd te Maastricht en
kantoorhioudende aan de Schuurkenspad 6, 5386 PD Beringa, ingeschreven
in het handelsregister van de Kamer van Koophande! onder nummer
826563535.

- 'Koper’: Koper als gedefinieerd in deze leveringsakte, derhalve de gemesnie
Maastrichl, gevestigd te Maastricht en kantoorhoudende aan Mosae Forum
10, 6211 DW Maastrichi.

- ‘Verkochte: Verkochte als gedefinieerd in deza leveringsakte, derhalve de
percelen kadastraal bekend als gemesnte Maastricht, seclie G, nummers
6506 (groot 8 hectare, 50 are en 35 centiare) en 4911 (groot 1 hectare, 64
are en 55 cenfiare), plaatselijk bekend als het Traga-terrein.

2. Wanneer Koper het Verkochte (gehee! of gedeeilefik) verkoopt of overdraagt aan
een of meer derden, geldt dat alsdan in de betreffende nolarigle akts van levering een
kettingbeding zal worden opgenomen ten behoeve van Maaszicht Onfwikkeling B.V.
inhoudende dat:

a. die rechisopvolger(s) geen claim — hoe genaamd ook - zulfen of kunnen
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indienen jegens Maaszicht Ontwikkeling B.V. met betrekking tot de (Mogelijke)
Milieusituatie, zoals gedeﬁmeerd in hef c:raatopgenomen in lrd 1 var d:t aftlke!
... ..alsmededat:: ; cE , :
b, deondera bedoelde betreffende mchtsapvo.’ger{s) zul & L’.‘Jp een geluke wyze
zullen bedingen fen behoeve van Maaszicht Onitwikkeling B.V. bij hun
hetreffende overdracht,
Aan dfe doorlegplicht wordt bewust geen boete gekoppeld nu het keltingbeding dient te
worden opgenomen in een notariéle akte van fevering, welke akte middels een afschrift dient
fe worden ingeschreven in de openbare registers en dus kenbaar zal zijin voor derden. De
doorlegplicht op grond van voormeld keltingbeding vervalt automatisch op veertien februari
tweeduizend negenentwintig.

Overige verklaringen van Verkoper

Artikel 5

Verkoper verklaart tot slot, doch zonder dat deze als garanties of beste-weten-verklaringen gelden

of enig recht aan Koper verschatt:

a, het is hem niet bekend dat heden een schriftelijk vastgelegde verplichting bestaat het
Verkochte aan de gemeente, de Provincie of de Staat der Nederlanden te koop aan t&
hieden op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten;

b. het is hem niet bekend dat het Verkochte is opgenomen in een schriftelijke {lopende
adviesaanvraag voor) aanwijzing, aanwijzingshesluit dan wel registerinschrijving tot
beschermd stads- of darpsgezicht, behoudens de aanwijziging tot monument zoals kenbaar
uit de registers.

Verklaringen van Koper

Artikel €

a, Koper aanvaardt uitdrukkelifk de in deze koopovereenkomst of de in de hiema in artikel 8.b.

vermelde documenten vermelde lasten en beperkingen alsmede die welke na onderzoek als
bedoeld in artikel 3 voor hem uit de feitelijke situatie kenbaar zijn of hadden kunnen zijn
{waarander mede begrepen — maar niet beperkt tot — erfdienstbaarheden die eventuee! door
verjaring zijn ontstaan).

b. Koper is onder meer bekend met:

- erzijn meerdere publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het object op grond van
de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen ingeschreven;

- het object is aangemerkt als rijksmonument zoals bedoeld in de Erfgoedwst, enfof als
gemeentelijk monument;

- eris sprake van kennisgeving(-en), verordening(-en), bevel{-en} en/of beschikking(-en)
afgegeven in het kader van de Wet Bodembescherming.

- er zijn beperkte rechten (gedoogplichten) zoals bedoeld in de Belemmeringenwet
privaatrecht of opstalrechten, waaronder een voor zover bekend niet getekende
overeenkomst tot vestiging van een Opstalrecht ten behoeve van Enexis
(Netwerkplannummer 30127135, Projectnummer {-1038; Activiteitnummer 3085). De op
grond van deze overeenkomst Opstalrecht te leggen kabels c.q. uif te voeren werken zijn
daadwerkelijk gelegd ¢.q. uitgevoerd en Koper aanvaardt alle consequenties daarvan,
geen vitgezonderd. Koper verklaart jegens Verkoper deze overeenkomst Opstalrecht voor
Zover van toepassing te respecteren en na te kamen, de overeenkomst Opstalrecht komt
voor rekening en risico van Koper. Indien de bloot eigenaar een vergoeding op grond van
de overeenkamst Opstalrecht toekomt, kan Koper daar aanspraak op maken en doet
Verkaper onder de opschortende voorwaarde van levering als bedoeld in artikefl 7 afstand
van eventuele aanspraken terzake;

c. Koper verklaart een kopie te hebben ontvangen van:

Een kopie van de akte van levering van 29 april 2021 op grond waarvan de verkoper het

Verkochte heeft verkregen.
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Levering

Artikel 7
a. De leveringsakte ter zake van het Verkochte zal worden verleden zo spoedig mogelijk nadat

het college van burgemeester en wethouders heeft besloten tot het aangaan van
onderhavige oversenkomst én de gemeenteraad heeft ingestemd met deze aankoop. De
levering zal alsdan uiterlijk 14 februari 2024 plaatsvinden

Zekerheid

Artikel 8

Koper hoeft geen zekerheid te geven voor het nakomen van de afspraken uit deze
koopovereenkomst in de vorm van een waarborgsom of schriftefijke bankgarantie. In geval van niet
nakoming door Koper door geen of niet tijdig medewerking aan levering te verlenen is Koper,
onverminderd de aanspraak van Verkoper op nakoming of onthinding en schadevergoeding, aan
Verkaper een boele van 10% van de koopsom verschuldigd, indien Koper na ingebrekestelling door
Verkoper met een termijn van 8 dagen in verzuim is geraakt.

Onthindingsgronden in het kader van een voorkeursrecht

Artikel &

1. Verkoper verklaart aan Koper ter zake het Verkochte geen schrijven te hebben ontvangen
van de betreffende overheid dat er een aanbiedingsplicht of voorkeursrecht geldt in het
kader van de Wet voorkeursrecht gemeenten. Indien onverhoopt voorafgaande aan of op de
leveringsdatum:

a. het Verkachte (geheel of gedeeltelijlk) moet worden aangeboden aan een
overheldsinstantie in het kader van de Wet voorkeursrecht gemeenten, heeft Verkoper
het recht de in artikel 7 bedoelde leveringsdatum (en levering) uit te stellen tot het
moment dat vaststaat dat het Verkochte niet behoeft te worden geleverd aan een
overheidsinstantie;

b.  het Verkochte {geheel of gedeeltelijk) moet worden geleverd aan een
overheidsinstantie in het kader van de Wet voorkeursrecht gemeenten, heeft Verkoper
het recht om deze koopovereenkomst per direct te ontbinden en wel zonder dat
een nadere ingebrekestelling of andere formaliteit vereist is.

Kaper verkiaart als overheidsinstantie jegens Verkoper niet een dergelijk voorkeursrecht te
vestigen tussen het moment van ondartekening van deze overeenkomst en het
moment van levering van het Verkochte of deze

grond voor ontbinding van enderhavige overeenkomst te bevorderen.

2. Ter zake de aankoop geldt géén financieringsvoorbehoud voor Kopér.

3. In geval van een ontbinding door Verkoper op grond van het ontbindingsrechi als bedeeld in
lid 1 —is Verkoper niets verschuldigd aan Koper en heeft Koper niets te vorderen van
Verkoper.

4, In de leveringsakte wordt opgenomen dat met ingang van de leveringsdatum vemnietiging of

gehele ontbinding van de leveringsakie of de koopovereenkoimst is uitgesloten.

Roerende zaken

Artikel 10
Roerende zaken zijn uitgesloten van de koop en geen van die roerende zaken maakt onderdeel uit van

de definitie van het Verkochte,

Forum- en rechtskeuze

Artikel 11

1. Vaor de kennisneming van geschillen, welke naar aanleiding van dit contract zijn of zullen
ontstaan is het gerecht in Maastricht bij uitsluiting bevoegd.

2. Op deze koop is uitsluitend Nederlands recht van toepassing.

3. Op de in deze akte gemelde termijnen is de Algemene termijnenwet van toepassing.
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Inschrijving in de openbare registers

Artikel 12
‘Partijen wensen niet.overte gaan tot inschiijving van de koop in de daartoe.béstemde openbare registers.
van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers door aanbledmg van een Uitireksel van deze
koopovereenkomst aan de bewaarder van het betreffende kantoor van vaormelde Dienst voor het
kadaster en de openbare registers.

Bedenktijd
Artikel 13
Nigt van toepassing nu hef commercies! vastgoed befreft.

Verdere bijzondere bepalingen
Artikel 14

A, (Geschiedenis van) de ‘strikte as is, where is’ koop
A1 Verkoper heeft het Verkochte te koop aangeboden in een zogeheten ‘strikte as is, whers is’
status, hatgeen betekent dat Koper het Verkochte in de juridische, feitelijke, technische,
bouwkundige, planologische en milieukundige en fiscale staat koopt en aanvaardt waarin het
Verkochie zich op de leveringsdatum bevindt (inclusief alle bekende en onbekende, zichtbare en
onzichtbare gebreken, bezwaringen, verplichtingen en beperkingen). De artikelen 6:88, 6:228,
6:229, 6:230 lid 2 BW, 7:15lid 1, 7:17, 7:20, 7:21, leden 1, 2 en 3 en 7:23 BW zi[n niet van
toepassing.
A2 Bij het bepalen van de koopprijs van het Verkochte is onder meer met de volgends aspecten
rekening gehouden en is een en ander verdisconteerd in de hoogte van de koopprlls:
a. het feit dat Koper het risico neemt ter zake de (Mogelijke) Milleusituatie; en
b. het feit dat Koper het risico neemt ter zake de juridische, feitelijke, technische,
bouwkundige, ptanoclogische, milieukundige en/of fiscale staat van het Verkochte {zoals,
bijvaarbeeld, maar niet beperkt tot, de eventuele aanwezigheid van achterstallig
onderhoud en/of vervuiling en/of voldoen aan eisen van de gemeente en/of voldoen agan
eisen uit hoofde van eigendomsbewijzen of andere documenten et cetera);
A3 De 'strikte as is, where is' aard van de transactie, is de reden dat in deze koopovereenkomst
viijwel géén garantie s opgenomen.

B, Plicht van de Koper om onderzoek te doen
B.1 Koper verklaart dat zjj in staat is geweest om:
a. het Verkochte te onderzoeken en daarop betrekkende documenten te achterhalen en te
bestuderen;
b. de Verkoper en haar adviseurs vragen te stellen over alle aspecten van het Verkochte;
e het Verkochte te inspecteren.
B.3 De Koper verklaart dat zij In staat Is geweest aanvullende informatie te verkrijgen met betrekking

’ tot het Verkochte uit relevante epenbare registers zoals de openbare registers voor
registergoederen en het handelsregister, van {haar elgen en andere) gemeentelijke diensten en
van alle andere relevante autoriteiten.

B4 De Koper verklaart dat zjj in staat is geweest om zich een cordeel te vormen en zich dat cordeel
ook heeft gevormd, door een anathankelijke beoardeling van de handelswaarde van het
Verkochte en de geboaden prijs.

B.S Koper verklaart uitdrukkelijk ermee bekend te zijn en gaat uitdrukkelijk ermee akkoord, dat alle
informatie met betrekking tot het Verkochte zoals deze door Verkoper of door zijn adviseurs is
versirekt uvitsluitend is verstrekt om Koper de mogelijkheid te bieden de verstrekte informatie te
(laten) onderzoeken op juistheid en volledigheid, tenzij er blijkens deze koopovereenkomst
sprake is van een door Verkeper in artikel 2 en 14 sub E gegeven garantie.

Koper aanvaardt dat:

- geen enkele uitlating van {een medewerker van) Verkeper of door adviseurs van Verkoper
buiten deze koopovereenkomst kan en mag worden opgevat als een garantie; of

- de vorenbedoelde, door Verkoper of diens adviseurs verstrekte infarmatie zelf uitdrukkelijk
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niet kan en mag worden opgevat als een garantie;
waaraan Koper jegens Verkoper en/of zijn adviseurs enig recht kan onflenen, tenzij sprake is van
opzet of grove schuld.

C. Aigemene bepalingen meft befrekking fof aansprakelijkheid

Zaver Koper Uberhaupt iets heeft te claimen gezien het bepaalde in artikel 14A.1, geldt dat die

evenluele aansprakelijkheld (hoegenaamd ook en uit welke hoofde dan cok) van Verkoper uit

toofde van deze Koapovergenkomst beperkt Is in tijd en in geld en wetl als volgt:

1. in tijd:

6 {zes) maanden na de dag na de leveringsdatum vervalt die eventuele aansprakelijkheid
van Verkoper. Na die datum kan Verkoper niet meer worden aangesproken of
aansprakelijk zijn of worden gehouden, zulks tenzij Koper tevoren schriftelijke een
vordering heeft ingediend ter zake artikel 2.1, in welk geval voor die betreffende vordering
het weltelijk systeem van verval en verjaring geldt;, en

2 in geld:
die eventuele aansprakeiijkhaid van Verkoper is gemaximeerd op 5% (vijf procent) van de
totale kooppiiis. waarbl] per vordering een drampelwaarde geldt van EUR 100.000;

3. De onder 1 en 2 genoemdea beperkingen en grenzen aan de aansprakelijkheid van
Verkoper zijn niet van toepassing in gaval van fraude van Verkoper of in geval van opzet
of opzettelijk wangedrag (onrechtmatig handelen) van Verkoper.

4, De Verkoper is niet aansprakelijk voor en Koper mag niet indienen een vordering — hoe
ook genaamd en van welke aard dan ook — voor een feit of omstandigheid die:

a. het gevolg is van een (rechis)handegling uitgevoerd door of namens Koper, dan wel

met voorafgaande schriftelijke instemming van Koper; en/of

. een uitvioeisel is van na de leveringsdatum aangepaste weigeving, regeigeving
en/of overheidsbeleid.

5. Het Verkochte is door Verkoper niet verzekerd. Koper is gerechtigd met ingang van de

datum van ondertekening van deze akte een verzekering af te sluiten.

D. Aanbieding
Door het andertekenen van de koopovereerikomst geven Pariijen uitvoering aan dalgene wat
Verkoper en Koper in de-aanbieding hebben afgesproken. De aanbieding komt door het tekenen

van deze koopovereenkomst te vervallen.

E. Onverhuurde staat _
Het Verkochle is onverhuurd en niet met medewerking van Verkoper in gebruik bif derden. Het
risico op kraak en/of het zonder medewerking van Verkoper en/of Koper in gebruik nemen van

(een gedeelte) van het Verkochte deor derden is voor Koper.

F. Zakelijke lasten
De zakelijke lasten met betrekking tot het Verkochte, derhalve niet de gebruikerslasten, zijn vanaf

1 januari 2024 voor rekening van Koper en zullen niet worden verrekend.

Ontbindende voorwaarden:

Artikel 15

1. Koperkan onderhavige overeenkomst door middel van een schriftelijke verklaring ontbinden indien de
gemeenteraad van de gemeente Maastricht niet instemt met aankoop van het Verkochie.

2. Verkoper kan onderhavige overeenkomst door middel van een schrifielike verklaring oritbinden indien de
gemeenteraad van de gemeente Maastricht niet uiledijk op 30 januari 2024 heeft ingesternd met het
besluit van het college van burgemeester en wethouders fot aankoop van het Verkechte.

3. In het geval een der partijen onderhavige overeenkomst ontbindt op grond van een van de

onthindingsgronden als bedoeld in lid 1 en 2 van dit artikel, zijn partijen niets jegens elkaar

verschuldigd en hebhen partijen niets jegens elkaar te vorderen.

Een eventuele schriftelijke ontbindingsverkiaring door Koper dient uiteriijk op 2 februari 2024 door

Koper te zijn ontvangen.
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ALGEMENE BEPALINGEN

.. Omschrijving leveringsverplichting.
Artikel |
1. Verkoper is verplicht Koper eigendom te leveren, die:

a. onvoorwaardelik is en niet aan inkorting, ontbinding of aan welke vernietiging cok
onderhevig is, echter indien het Verkochie erfpacht betreft onverminderd hetgeen in de
erfpachtvoorwaarden en in de wet is hepaald;

b. niet is hezwaard met beslagen of hypotheken of inschrijvingen daarvan, dan wel met
andere beperkte rechten behoudens de eventueel in deze koopovereenkomst of
Ievenngsakte vermelde;

2, Verkoper en Koper verlenen de Notarls en zijn medewerkers een volmacht om:
a. om al datgene te doen (waaronder begrepen het opzeggen van leningen) dat nodig is omi
doorhaling te verkrijgen van inschrijvingen van hypotheken enfof beslagen waarmee het
Verkochte is belast, alsmede om die doorhaling te bewerkstelligen; de kosten voor de
doorhaling zijn voor rekehing van de Verkoper;
b. inzage te nemen van afle documenten en registers die de Naotaris ter uitvoering van de koop
van belang achi.
3. Voor zaver het Verkochte blijkens deze koopovereenkomst verhuurd is, wordt het geleverd onder
de verplichting voor Koper tot gestanddoening van de lopende huurovereenkomsten.
Bij het ondertekenen van de leveringsakte zal niet beschikt zijn over nog niet verschenen
huurtermijnen, noch zal daarop enig beslag zijn gelegd.
Indien na de ondertekening van deze koopovereenkomst een huurovereenkomst betreffende het
Verkochte eindigt, dient Verkaper dit terstond aan Koper mede fe delen en is hat Verkoper {mits
Koper geen van de inm artikel 8 van de bijzondere bepalingen bedoelde ontbindende voorwaarden
meer kan inroepen) niel toegestaan een nieuwe huurovereenkomst aan te gaan zonder
voorafgaande schriftelijke toestemming van Koper.
Hetzelfde geldt ten aanzien van een wijziging van een bestaande huurovereenkomst.
Indien Koper geen toestemming geeft tot het aangaan van een nieuwe huurovereenkomst dan
wel tot wijziging van een bestaande huuroversenkomst, zal deze verplicht zijn de daaruit
voortvieeiende huurderving aan Verkoper te vergosden.
Ingeval Koper geen toesternming geeft voor het aangaan van een nieuwe huurovergenkomst, is
het kraakrisico voor Koper, evenals de gevolgen welke de Huisvestingswet en de daaruit
vaortvloeiende regulering verhindt aan de leegstand.
4, Indien de dodr Verkoper opgegeven maat of grootte van het Verkochte of de verdere
omschrijving daarvan of de in artikel 4 en § van de bijzondere bepalingen gedane opgaven nlet
jmst of nlet volledlg zun zal geen van Partijen daaraan emg recht ontlenen

5.

6.

7. Verkaper zal Koper enfof dlens makelaar onreerend gued enr‘of Kﬂpers gevolmachtlgde in de
gelegenheld stellen het Verkachte, Kort vaor het ondertekenen van de leveringsakte te
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inspecteren,
Verkoper draagt onder epschortende voorwaarde van de levering van het Verkochte, aan Koper

over afle aanspraken, die Verkoper alsdan nu of te eniger tijd vuit hoofde van overeenkomsten,
onrechimatige daad of anderszins kan doen gelden ten aanzien van derden, waaronder
begrepen, maar niet beperkt tot, Verkopers rechtsvoorganger{s), de architect(en), de
constructeur(s), de bouwer(s), de aannemer(s), de onderaannemer(s), de installateur(s) enfaf de
leverancier(s) van het Verkachte, of gedeelte(n} daarin/daarvan, alsmede de rechten uit
eventuele premieregelingen, garantieregelingen en garantiecerificaten, alles voor zover deze
regelingen overdraaghaar zijn en zonder tot enige vrijwaring gehouden te zijn.

Verkoper verplicht zich de hem bekende desbetreffende gegevens aan Koper te verstrekken.
Koper zal eerst na de overdracht van het Verkochte bevoegd zijn om de averdracht van de
betreffende rechten te bewerkstelligen, door mededeling te doen aan de personen jegens wie de
rechten kunnen worden uitgeoefend.

De overdracht van het Verkochte zal plaatsvinden door de (digitale) inschrijving ten kantore van
de Dienst voor het kadaster en de apenbare registers van een afschrift van de leveringsakte.

Overmacht, risico, verzekeringen
Artikel Il

1.

Indien een van de Partijen tengevolge van een aan hem niet toerekenbare tekortkoming
(overmacht), anders dan binnen afzienbare tijd, zijn verplichtingen in het geheel niet kan
nakomen, is de koop na een daartoe strekkende schriftelijke verkiaring entbonden.

Het risico van het Verkachte gaat over bl] het ondertekenen van de kcopakte
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Overneming van verplichtingen
Artikel Il

1.

W

indien op Verkoper verplichtingen van persconlijke aard zijn gelegd, welke hij op zijn beurt van
Koper dient te bedingen en 2o varvolaens {ketlingbedingen), is Koper gehouden die
verplichtingen op zich te nemen, na te komen en die ook van zijn rechtsopvolgers onder
hijzondere titel te bedingen, een en ander zoals in de leveringsakte nader te omschrijven.

Koper is niet verplicht door Verkoper gesloten verzekeringsovereenkomsten over te nemen.
Voorzieningen krachtens de Woningwet voorgeschreven na ondertekening door Koper en
Verkoper van deze koopovereenkomst en niet voérdien schriftelijk aangekondigd, komen voor
rekening van Koper. Indien de voorzieningen vodr het ondertekenen van de leveringsakte diener
te worden getroffen dan zal Verkoper terzake de uitvoering met Koper in overleg treden.

Betaling en verrekening
Artikel IV
1.

De baten en tasten van het Verkochte zijn met ingang van de dag van het ondertekenen van de
leveringsakte voor rekening van Koper.

De tot en met de dag van het ondertekenen van de leveringsakte opeishare huren dienen tot dan
door Verkoper en voor diens risico te worden geind.

Voor zover er met betrekking tot het Verkachte helastingen en/of heffingen ten laste van de
gebrujker worden geheven zullen deze nief tussen Partijen worden verrekend.

Verkoper is gehouden em de lasten, belastingen en heffingen ten laste van de eigenaar of
zakelijk gerechtigde over de ten tijde van het onderiekenen van de leveringsakte lopende
perioden geheel te voldoen, onverminderd de verrekeining tussen Partijen.

indien daor huurders waarborgsommen zijn gestort, worden deze, met de eventueel lopende
rente, bij het ondertekenen van de leveringsakte tussen Verkoper en Koper verrekend.

Indien ten behoeve van huurders jegens Verkeper bankgaranties zijn gesteld zullen de
desbetrefiende documenten bij het ondertekenen van de leveringsakte door Verkoper aan Koper
worden averhandigd; Verkoper zal alles in het werk stellen om fe bereiken dat deze garanties ten
gunste van Koper worden gesteld.

De hetaling van de koopprijs en eventuele omzetbelasting en de verrekening van de door
Verkoper tijdig vodr het ondertekenen van de leveringsakie op te geven baten, |asten, eventueel
over de baten en lasten in rekening gebrachte omzetbelasting en waarborgsommen '
geschieden - overeenkomstig deze opgave - via de Notaris.

Koper is verplicht al het verschuldigde te voldoen bij het ondertekenen van de leveringsakte door
creditering van de kwallteitsrekening, uiterliik per de dag van het ondertekenen van de
feveringsakte per valuta van die dag.

Verkoper bedingt ten behoeve van schuldeisers die - in verband met de correcte afwikkeling van
de koop en levering van het Verkochte - uit de koopprijs valdaan behoren te worden, de garantie
dat hun vorderingen door de Notaris rechtstreeks uit de koopprijs worden voldaan en daartoe van
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de kwaliteitsrekening worden overgeschreven naar hun bank- of girorekening, zodat de Notaris
aan Verkaper zelf slechts het daarna overblijvende restant van de koopprijs verschuldigd is.
Verkoper en varenbedoelde schuldeisers onderwerpen zich aan de vaststelling door de Notaris,
welke van de door Verkoper tijdig op te geven schuldeisers aan voormelde maatstaf voldoen en
tot welke bedragen. De garantie strekt zich niet mede uit tot het aan Verkoper toekomende
restant.
Verkoper, voor het hem toekomende en de hiervoor in dit lid bedoelde schuldeisers, ieder voor
het hun toekomende, hebben jegens de Notarls pas recht op vitbetaling zodra de Notaris uit
schriftelijk onderzoek in de openhare regislers 1s gebleken, dat de overdracht is geschied
conform het bepaalde in aritike! | lid 1 vermeld.
Verkoper en vorenbedoslde schuldeisers zijn srmee bekend, dat - in verband met dit
onderzoek - tussen de dag van het ondertekenen van de leveringsakie en het vitbetalen één of
meer werkdagen kunnen verstrijken.

5. De partij, die volgens deze overeenkomst de overdrachtshelasting verschuldigd is, is verplicht
deze bij het ondertekenen van de leveringsakte bij de Notaris in depot te geven ter voldoening
aan de Ontvanger van de befastingen.

Voar zover Keper hoofdelijk aansprakelijk is voor de tot de datum van ondertekening van de
leveringsakte apeisbare lasten, belastingen, heffingen als bedoeld in de laatste zin van lid 1 van
dit artikel, is Verkoper verplicht, ingeval Koper dit vordert, de betreffende lasten, belastingen en
heffingen aan de Nofaris te voldoen ter betaling aan de betreffende rechthebbende{n} bif het
ondertekenen van de leveringsakte.

6. Ingeval omzethelasting verschuldigd is, draagt Verkoper er zorg voor dat aan Koper tijdig een
factuur in de zin van de Wet op de omzetbelasting 1968 wordt afgegeven.
7. Voor het geval de koopprijs aan Koper gerestitueerd moet worden, bedingt Koper ten behoeve

van hen, die {een gedeelte van) de koopprijs rechtstreeks naar de kwaliteitsrekening hebben
overgeschreven, de garantie dat die bedragen doar de Notaris gerestitueerd worden door
overschrijving naar de rekening waarvan zij zijn afgeschreven, zodat de Notaris aan Koper
slechts de door hem zelf overgemaakte bedragen verschuldigd is: De garantie strekt zich niet
mede uit tot de door Koper zelf overgemaakte bedragen,

8. Eventuele negatieve rente op de kwaliteitsrekening komt voor rekening van diegene voor wie de

Notaris het alsdan houdt.

Waarborg

Artikel V.
1. Indien is overeengekomen, dat Koper tot meerdere zekerheid voor de nakoming van zijn

verplichtingen een waarborgsom stelt, moet deze worden voldaan door storting op de
kwaliteitsrekening; over een waarborgsom wordt de door de Notaris van zijn bank ontvangen
rente aan Koper vergoed.

De Notaris bevestigt schriftelijk aan Verkoper of diens makelaar onroerend goed dat de
waarborgsom dan wel bankgarantie door hem is ontvangen.

2. De door Koper gestelde waarborgsom zal van rechiswege als boete verbeurd zijn ingeval Koper,
na in gebreke te zijn gesteld op de in artikel VI omschreven wijze, gedurende het daar gemelde
tijdvak in de nakoming van zijn verplichtingen tekortschiet.
ngeval Verkoper uitvoering verlangt van de overeenkomst zal het vorenstaande (telkens) slechts
gelden voor dat gedeeite van de waarborgsom dat Koper aan de onder artikel VI lid 2 onder a
bedoelde dagboete is verschuldigd.

3. De Notaris keert de waarborgsom aan Verkoper uit na het ondertekenen van de leveringsakte op

de wijze als hiervoor in artikel IV vermeld, dan wel indien Koper - na in gebreke te zijn gesteld op

de in artiket VI omschreven wijze - gedurende het daar gemelde tijdvak in de nakoming van ziin
verplichtingen tekortschiet, eventuee! naar rato van de door Keper verbeurde dagboete.

In het eerste geval kemt de waarborgsom, voor zover niet eerder aan Verkoper uitgekeerd, in
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. ‘namens Kopar it andere riiddeleh wordt voldaan:

mindering op dat gedeelte van de koopprijs en dat gedeelte van de door Koper op grond van het
bepaalde in deze koopovereenkomst verschuldigde kosten en belasﬂngan dat mat door of

Na het ondertekenen van de leveringsakte, met overeenkcmshge toepassmg van amkel IV lrd 4,
tweade zin, keert de Notaris agn Koper ult het niet aan Verkoper uitgekeerde gedeclte van de
waarborgsam, alsmede de eventuele rents over de waarborgsom, alles voor zover deze
bedragen nilat nodig zijn ter betaling van door Koper verschuldigde kosten en rechten.

De Notaris mag de waarborgsom aan Koper restitueren indien Verkoper - na in gebreke te zijn

gesteld op de in artikel V] omschreven wijze - gedurende het daar vermelde tijdvak in de

nakoming van zijn verplichtingen tekortschiet, alsmede indien de overeenkomst anders dan door
toerekenbare tekortkoming {wanprestatie) van Keper is ontbonden.

Indien belde Partijen tekartschieten in de nakoming van hun verplichtingen of indien de Notaris

niet kan begordelen wie van belde Partijen tekartschiet, houdt de Notaris - behoudens

eenisluidends betalingsopdracht van beide Partijen - de waarborgsom onder zich, totdat blj In
kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad verklaard vonnis. is beslist, aan
wie hij de waarborgsom moet afdragen.

Een gestelde bankgarantie dient gedurende die tijd te worden veriengd bij gebreke waarvan de

Notaris verplicht is de bankgarantie te innen.

Indien is overeengekomen, dat Koper een bankgarantie zal doen stellen, dient deze

bankgarantie:

a. onvoorwaardelijk te zijn en voort te duren tot ten minste één maand na de overeengekomen
teveringsdatum;

b. afgegeven te zijn aan de Notaris door een kredietinstelling met een vergunning in de zin
van de Wet op het financieel toezicht, door een verzekeringsbedrijf met een vergunning in
de zin van Wet op het financieel toezicht of door een te goeder naam bekend staande
West-Eurapese bank, zulks ter beoordeling van de Notaris; en

¢. declausule te bevatten, dat op eerste verzoek van de Notaris het bedrag van de garantie
aan de Notaris wordt uitgekeerd.

Indien het bedrag van de garantie aan de Notaris wordt uitgekeerd, zal deze daarmee handelen

als hiervoor bepaald,

Partijen verlenen de Notaris volmacht om de deor hem gemaakte kostan op de waarborgsom

dan wel de uitkering krachtens de bankgarantie, vermeerderd met de daarover gekweelkde rente,

in te houden.

Het is voor de teepassing van dit artikel ter uitsluitende beoordeling van de Notaris of de

overeenkomst is nagekomen, of één van de Partijen dan wel of beide Partijen tekarischiet(en)

dan wel tenslotte of hij, Notaris zelve, niet kan beoordelen wie van beide Partijen tekortschiet,
een en ander met dien verstande dat Partijen gedurende een maand nadat de Notarls het
vorenstaande schriftelijk heeft verklaard, het recht hebben zich voor beslechting van het geschil
te wenden tot de bevcegde rechter.

Tekortkoming (wanprestatie)

Artikel Vi
Bij niet of niet tijdige nakoming van de overeenkomst anders dan door niet toerekenbare

tekortkoming (overmacht) is de nalatige aansprakelijk voor alle daaruit voor de waderparij
ontstane directe schade met kosten en rente, indien Koper na ingebrakesteiling door Verkoper
met een termijn van 8 dagen in verzuim Is geraakt

1.
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Onthindende voorwaarden

Artikel VI
De tussen Verkoper en Koper eventueel overeengekomen conibindende voorwaarden of contractuele

ontbindingsrechten zullen geen werking meer hebben na het ondertekenen van de leveringsakte.

Kosten hij ontbinding

Artlkel VIII

ingevat van ontbinding van deze overeenkomst in onderling overleg zijn de kosten wegens de
werkzaamheden van de Notaris ter zake deze koopovereenkomst en de uitvoering daarvan voor rekening
van Verkoper en Kaper, ieder voor de helft.

Ingeval van ontbinding van deze overeenkamst door het in vervulling gaan van een ontbindende
voorwaarde of het gebruik maken van een ontbindingsrecht zijn bovenbedoelde kosten voor rekening van
de paitif die op de antbindende voorwaarde of ontbindingsrecht een beroep doet of ten behoeve van wie
de ontbindende voorwaarde was opgenomen.

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst op grond van tekortkoming van een van de Partijen
komen bavenbedoelde kosten voor diens rekening.

Slotbepalingen
Artiksl IX
1. Partijen kiezen terzake de koop en haar gevolgen, tot de leveringsakte is onderiekend, woonplaats
op ieders vermelde adres.
2. ingeval twee of meer personen (ver)koper zijn, geldt het volgende:
a. (verkopers kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst voortvioeiende
rechten uitoefenen, met dien verstande dat:
- kopers elkaar bij deze onherroepelijk volmacht verlenen om namens elkaar
‘mee te werken aan de levering en overdracht van het Verkochte,;
- Verkopers elkaar bij deze onherroepelijk volmacht verlenen om namens elkaar
mee te werken aan de levering en overdracht van het Verkochte;
b. Verkopers zijn hoofdelijk verbonden voor de voor hen it deze overeenkomst
voorivioeiende verplichtingen;
¢. kopers zijn hoofdslijk verbonden voor de voor hen uit deze overeenkomst voortvioeiende
verplichtingen;

3. Waar in deze koopovereenkomst wordt gesproken over betaling aan de "Notaris® of “in depot
geven aan de Notaris" wordt bedoeld storting op de kwaliteltsrekening.
4, Verkoper en Koper geven de Notaris epdracht om die werkzaamheden te verrichten die

noodzakelijk zljn voor de uitvoering van deze overeenkomst. Verkoper en Koper geven de
Notaris volmacht om in geval deze overeenkomst wordt entbonden of door de inwerkingtreding
van een onthindende voorwaarde eindigt, de doorhaling te bewerkstelligen van de inschrijving
van deze koopovereenkomst in de openbare registers.
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5. Door zijn mede-ondertekening van dit contract verklaart de Notaris de uit deze overeenkomst
vaor hem vooriviogiende verplichtingen op zich te nemen en-de aan hem verstrekte volmachten
en‘bevoegdheden.aan té nemen..Het niet tekenen door de Notaris tast'de geldigheid vande . - -
koap niet aan.

Verkoper - Maaszicht Ontwikkeling B.V.

Datum: _ D Eahm:«r: plawla

Kaoper — Gemeente Maastricht

5.1.2e 5.1.281 26

Plaats : Maastricht
Datum:
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Ceze kaart is noordgericht
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=] Huisnummer

gl i Je gtesnis
Vooropige kadastrale grens
Amil jeva kadastrala grans

Bebotwing

Voar een eenstuidend vitireksel, geleverd cp 9 Janvar 2024
De bewaarder van het kadaster en de apenbare registers

Schaal 1: 3800

Kadastrale gemeente  Maastrichit
Sectie G
Perceel 6908 en 4911

Aan dit ultreksel kunnen geen befrouwbare maten worden ontleerd.
De Dienst voor hel kadaster en da offenbare registers behoudt zich da inleiectuela
eigendamsrechten voor, waaronder het auteurstecht en het databankenrecht.







Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gedeeltes geanonimiseerd op
grond van artikel 5 van de Wet open overheid:

Art. 5.1 lid 2 onderdeel e
De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer, tenzij de betrokken persoon instemt met openbaarmaking
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